                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ муниципального образования

            Радищевское городское поселение

Радищевского района Ульяновской области

                                                      РЕШЕНИЕ                                   

26 октября 2017                                                                                                   №  12/23

                                                     р.п. Радищево

	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области


В соответствии Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Совет депутатов муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области решил:

1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области следующие изменения:

1) Главу 8. «Изменение объектов недвижимости» исключить.

2)  Раздел «Жилые зоны» статьи 36 изложить в следующей редакции:

«ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Типы жилых зон устанавливаются в зависимости от предусматриваемых нормативов плотности населения и характера застройки каждой конкретной жилой территории.

Ж1. Зона усадебных и блокированных домов.

1. Зона выделена:

на основе существующих и вновь осваиваемых территорий комфортной застройки индивидуальными жилыми домами;

для развития комфортной жилой застройки и сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

для создания условий по размещению необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальное жилищное строительство;

· многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· блокированные жилые дома;

· для ведения личного подсобного хозяйства;

· сады, огороды; 

· размещение подсобных сооружений; 

· размещение гаража;

· магазины;

· парикмахерские;

· фельдшерские пункты;

· объекты электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения;

· организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению;

· детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения;

Условно разрешенные виды использования: 

· рынки;

· почтовые отделения;

· многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;

· гостиницы;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;

· религиозное использование;

· предприятия общественного питания;

· общественные бани;

· обслуживание транспорта;

· бытовое обслуживание.

     Вспомогательные виды разрешенного использования отсутствуют.

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка – 5000 квадратных метров;

в) максимальный процент застройки земельного участка (для всех видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением блокированной жилой застройки) – 80%;

г) максимальный процент застройки земельного участка для блокированной жилой застройки – 88 %;

д) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка:

- для индивидуального жилищного строительства – 0,4;

- блокированной жилой застройки – 0,6;

- малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 0,8;

- для иных видов разрешенного использования – 0,4; 

е) минимальный отступ от границ красных линий – 3 метра;

ж) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

з) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 3;

и) максимальная высота ограждений земельных участков – 2 метра;

к) при проектировании зданий, строений, сооружений размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

Ж.2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

1. Зона выделена:

на основе существующих и вновь осваиваемых территорий комфортной застройки преимущественно малоэтажными жилыми домами;

для развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования :

· многоквартирные жилые дома не выше трех этажей;

· индивидуальное жилищное строительство;

· блокированные жилые дома;

· личное подсобное хозяйство;

· объекты электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· здравоохранение;

· культурное развитие;

· магазины;

· общественное питание;

· развлечения;

· размещение гаражей; 

· размещение подсобных сооружений; 

· сады, огороды; 

· благоустройство и озеленение;

· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

· организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению.

Условно разрешенные виды землепользования (требующие специального согласования):

· многоквартирные жилые дома не выше пяти этажей;

· религиозное использование;

· торговые центры;

· обслуживание транспорта.

Вспомогательные виды разрешенного использования отсутствуют.

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка – 5000 квадратных метров;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 80%;

г) максимальный процент застройки земельного участка для блокированной жилой застройки – 88 %;

д) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка:

- для индивидуального жилищного строительства – 0,4;

- блокированной жилой застройки – 0,6;

- малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 0,8;

- для иных видов разрешенного использования – 0,4; 

е) минимальный отступ от границ красных линий – 3 метра;

ж) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

з) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

и) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 15 %.

к) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 4;

л) максимальная высота ограждений земельного участка – 2 метра;

м) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.» 

3) Раздел «Коммерческие зоны» статьи 36 изложить в следующей редакции:

«КОММЕРЧЕСКИЕ ЗОНЫ

К.1.Центральная коммерческая зона.

Охватывает районный центр, характеризующийся много-функциональным использованием территории.

Зона К.1 

1. Зона выделена:

для развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования:

· существующие индивидуальные жилые дома;

· существующее личное подсобное хозяйство;

· существующие многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· существующие блокированные жилые дома;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· здравоохранение;

· образование и просвещение;

· культурное развитие;

· религиозное использование;

· общественное управление;

· обеспечение научной деятельности;

· торговые центры (торгово-развлекательные центры);

· рынки;

· магазины;

· банковская и страховая деятельность;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлечения;

· размещение гаражей; 

· обслуживание автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:                                                                                                       

· индивидуальные жилые дома;

· многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· блокированные жилые дома;

· для ведения личного подсобного хозяйства.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

г) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

д) максимальный процент застройки земельного участка – 60 %;

е) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого назначения – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей многоквартирной жилой застройки – 4;

и) максимальное количество надземных этажей для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки – 3;

к) максимальное количество надземных этажей объектов капитально строительства нежилого назначения – 9

л) максимальная высота ограждений земельного участка предназначенного для индивидуального жилищного строительства и (или) для блокированной жилой застройки – 2 метра;

м) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области. 

К.3. Коммерческая зона местного значения.

Охватывает районный центр, характеризующийся много-функциональным использованием территории.

Зона К.3. Предназначена для обслуживания населения, проживающего в зонах Ж.1 иЖ.2.

1. Зона выделена:

для развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования:

· существующие индивидуальные жилые дома;

· существующее личное подсобное хозяйство;

· существующие многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· существующие блокированные жилые дома;

· коммунальное обслуживание;

· социальное обслуживание;

· бытовое обслуживание;

· здравоохранение;

· образование и просвещение;

· культурное развитие;

· религиозное использование;

· общественное управление;

· обеспечение научной деятельности;

· торговые центры (торгово-развлекательные центры);

· рынки;

· магазины;

· банковская и страховая деятельность;

· общественное питание;

· гостиничное обслуживание;

· развлечения;

· размещение гаражей; 

· обслуживание автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:                                                                                                       

· индивидуальные жилые дома;

· многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· блокированные жилые дома;

· для ведения личного подсобного хозяйства.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а) минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

г) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

д) максимальный процент застройки земельного участка – 60 %;

е) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого назначения – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей многоквартирной жилой застройки – 4;

и) максимальное количество надземных этажей для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, блокированной жилой застройки – 3; 

к) максимальное количество надземных этажей объектов капитально строительства нежилого назначения – 4

л) максимальная высота ограждений земельного участка предназначенного для индивидуального жилищного строительства и (или) для блокированной жилой застройки – 2 метра;

м) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области. 

4) Раздел «Зоны рекреации» статьи 36 изложить в следующей редакции:

«ЗОНЫ РЕКРЕАЦИИ»

Р.1. Зона открытых пространств

Зона Р.1 охватывает парки, скверы, бульвары, прибрежные территории рек, активно используемые населением для отдыха.

1. Зона выделена:

для сохранения и развития, создания новых, ценных в природном отношении территорий, пригодных для комплексного размещения объектов физкультуры и спорта, отдыха, досуга и развлечений;

создания комфортных условий обслуживания посетителей;

для развития необходимых объектов инженерно-транспортной инфраструктуры.

2. Виды разрешенного использования:

Основные виды разрешенного использования

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Природно-познавательный туризм

· Спорт

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Санаторная деятельность

· Курортная деятельность

· Отдых (рекреация)

· Передвижное жилье

· Коммунальное обслуживание

Условно разрешенные виды использования

· Магазины

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное управления

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а)  минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 60%;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 5;

з) минимальный процент озеленения земельного участка – 20 %;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

Р.2. Зона природных ландшафтов

Зона Р.2 

1. Зона выделена:

для сохранения ценных природных особенностей и ландшафтов, одновременно стимулируя создание условий для отдыха населения муниципального района, при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться   с   минимальным   воздействием   на   уязвимые   элементы окружающей среды.

       2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Охрана природных территорий

· Коммунальное обслуживание

Условно разрешенные виды использования

· Магазины

· Общественное питание

· Природно-познавательный туризм

· Спорт

· Поля для гольфа или конных прогулок

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Обслуживание автотранспорта»

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а)  минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 40%;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 3;

з) минимальный процент озеленения земельного участка – 50 %;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности;

к) размещение объектов капитального строительства разрешенных видов использования допускается при условии:

1) если их применение не сокращает площадь зеленых насаждений, при этом учитывается компенсационное озеленение в границах данной территориальной зоны;

2) если санитарно-защитные зоны этих объектов не затрагивают озелененные территории общего пользования.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования  Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

Р.З. Зона отдыха

Зона Р.З

1. Зона выделена:

на территории лесопарков для организации отдыха населения. Цель организации зоны состоит в сохранении уникального ландшафта при создании условий для полноценного отдыха. Всякое строительство разрешается только в том случае, когда выбор места и проекты объектов обслуживания оказывают минимальное воздействие строительства на окружающую среду и позволяют создать привлекательные места для отдыхающих при  сохранении  характера  и  природных  особенностей,   присущих данной территории.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Природно-познавательный туризм

· Спорт

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Санаторная деятельность

· Курортная деятельность

· Отдых (рекреация)

· Передвижное жилье

Условно разрешенные виды использования

· Магазины

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное управления

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а)  минимальная площадь земельного участка – 300 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 60%;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 5;

з) минимальный процент озеленения земельного участка – 20 %;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

Р.4. Зона дач

Зона Р.4 

1. Зона выделена:

для отдыха населения поселения и выращивания сельскохозяйственных культур с ориентацией на постепенное преобразование данной зоны в зону Ж. 1.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Овощеводство

· Садоводство

· Пчеловодство

· Для индивидуального жилищного строительства

· Для ведения личного подсобного хозяйства

· Передвижное жильё

· Коммунальное обслуживание

· Отдых (рекреация)

· Ведение огородничества

· Ведение садоводства

· Ведение дачного хозяйства

Условно разрешенные виды использования

· Магазины

Вспомогательные виды разрешенного использования отсутствуют.

3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

а)  минимальная площадь земельного участка – 400 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 60%;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 3;

з) минимальный процент озеленения земельного участка – 20 %;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

5) Раздел «Производственные зоны» статьи 36 изложить в следующей редакции:

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

П.1. Коммунально-складская зона, зона предприятий V класса

вредности (санитарно-защитная зона - 50 м). 

1. Зона выделена:

с целью формирования комплексов преимущественно коммунальных предприятий, складских баз не выше V класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов;

с целью создания комфортных и благоприятных условий для работы;

для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Магазины

· Обслуживание автотранспорта

· Склады

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Связь

· Железнодорожный транспорт

· Автомобильный транспорт

· Трубопроводный транспорт

· Деловое управление

· Коммунальное обслуживание

· Объекты гаражного назначения

· Объекты придорожного сервиса

· Обеспечение научной деятельности

· Легкая промышленность

· Пищевая промышленность

· Фармацевтическая промышленность

· Существующие индивидуальные жилые дома;

· Существующее личное подсобное хозяйство;

· Существующие многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· Существующие блокированные жилые дома.

Условно разрешенные виды использования

· Ветеринарное обслуживание

· Автомобилестроительная промышленность

· Строительная промышленность

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное питание

· Коммунальное обслуживание

· Объекты гаражного назначения

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 400 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 75 %;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей не устанавливается;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности;

к) максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - не выше V, с санитарно-защитными зонами до 50 метров.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

П.2. Зона предприятий IV класса вредности

(санитарно-защитная зона -100 м) 

1. Зона выделена:

- с целью формирования комплексов преимущественно коммунальных предприятий, складских баз не выше IV класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов;

- с целью создания комфортных и благоприятных условий для работы;

- для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Существующие индивидуальные жилые дома;

· Существующее личное подсобное хозяйство; 

· Существующие многоквартирные одноэтажные жилые дома;

· Существующие блокированные жилые дома;

· Животноводство;

· Скотоводство;

· Звероводство;

· Птицеводство;

· Свиноводство;

· Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

· Обслуживание автотранспорта

· Деловое управление

· Магазины

· Склады

· Легкая промышленность

· Обеспечение научной деятельности

· Связь

· Коммунальное обслуживание

· Пищевая промышленность

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Фармацевтическая промышленность

· Железнодорожный транспорт

· Автомобильный транспорт

· Трубопроводный транспорт

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Овощеводство

· Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

· Общественное питание

· Животноводство

Условно разрешенные виды использования

· Автомобилестроительная промышленность

· Тяжелая промышленность

· Строительная промышленность

· Целлюлозно-бумажная промышленность

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное питание

· Объекты гаражного назначения

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 400 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 75 %;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей не устанавливается;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности;

к) максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - не выше IV, с санитарно-защитными зонами до 100 метров.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

П.З. Зона предприятий III класса вредности

(санитарно-защитная зона - 300 м) 

1. 3она выделена:

- с целью формирования комплексов преимущественно коммунальных предприятий, складских баз не выше III класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов;

- с целью создания комфортных и благоприятных условий для работы;

- для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Деловое управление

· Магазины

· Склады

· Легкая промышленность

· Обеспечение научной деятельности

· Связь

· Коммунальное обслуживание

· Пищевая промышленность

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

· Фармацевтическая промышленность

· Целлюлозно-бумажная промышленность

· Железнодорожный транспорт

· Автомобильный транспорт

· Трубопроводный транспорт

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

· Овощеводство

· Общественное питание

· Животноводство

Условно разрешенные виды использования

· Автомобилестроительная промышленность

· Тяжелая промышленность

· Строительная промышленность

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное питание

· Объекты гаражного назначения

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 400 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 75 %;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами; 

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей не устанавливается;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности;

к) максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - не выше III, с санитарно-защитными зонами до 300 метров.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

П.4. Зона предприятий II класса вредности                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             (санитарно-защитная зона - 500 м) 

1. 3она выделена:

с целью формирования комплексов преимущественно коммунальных предприятий, складских баз не выше II класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов;

с целью создания комфортных и благоприятных условий для работы;

для создания условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Основные, условно разрешенные и вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

· Деловое управление

· Магазины

· Склады

· Легкая промышленность

· Обеспечение научной деятельности

· Связь

· Коммунальное обслуживание

· Пищевая промышленность

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

· Обеспечение внутреннего правопорядка

· Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

· Фармацевтическая промышленность

· Целлюлозно-бумажная промышленность

· Железнодорожный транспорт

· Автомобильный транспорт

· Трубопроводный транспорт

· Земельные участки (территории) общего пользования

· Автомобилестроительная промышленность

· Тяжелая промышленность

· Строительная промышленность

· Животноводство

Условно разрешенные виды использования отсутствуют.

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Общественное питание

· Объекты гаражного назначения

· Объекты придорожного сервиса

· Обслуживание автотранспорта

3. Предельные  размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилой застройки:

а)  минимальная площадь земельного участка – 400 квадратных метров;

б) максимальная площадь земельного участка не устанавливается;

в) максимальный процент застройки земельного участка – 75%;

г) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка не устанавливается;

д) минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, при отсутствии смежных земельных участков минимальный отступ от границ земельного участка – 1 метр;

е) в случае строительства, реконструкции объектов капитального строительства минимальные отступы от границ земельного участка и (или) границ красных линий могут быть уточнены в соответствии с линией регулирования застройки, экологическими, санитарно-эпидемиологическими, противопожарными и иными нормами и правилами;

ж) минимальная площадь озеленения земельного участка, предоставленного для строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 20 %;

з) максимальное количество надземных этажей не устанавливаются;

и) при проектировании зданий, строений, сооружений, размещаемых в границах данной территориальной зоны, должны выполняться требования сводов правил и нормы противопожарной безопасности;

к) максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - не выше ΙI, с санитарно-защитными зонами до 500 метров.

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения принимаются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области.

6) Раздел «Производственно-коммерческая зона» статьи 36 исключить.

7) Раздел «Учебная зона» статьи 36 исключить.

8) Раздел «Зона дороги» статьи 36 исключить.

9) Абзац 1 раздела «Зоны специального назначения» статьи 36 дополнить текстом следующего содержания:

«придорожный сервис».

10) Часть 4.    «Обеспечение применения правил землепользования и застройки на территории муниципального образования Радищевское городское поселение» дополнить статьями :

Статья 47. Порядок изменения основных и вспомогательных видов разрешенного использования

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3 Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

5. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса  Российской Федерации и статьей 13 настоящих Правил.

8. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся с лицами, указанными в пункте 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.».

Статья 48. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

 1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

3. В заявлении о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства указываются:

1) адрес земельного участка, объекта капитального строительства;

2) кадастровый номер земельного участка, объекта капитального строительства;

3) обязательство заявителя нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. К заявлению прикладываются:

1) выписки из Единого государственного реестра недвижимости, удостоверяющие государственную регистрацию возникновения или перехода прав на недвижимое имущество;

2) ситуационный план – расположение соседних земельных участков с указанием их кадастровых номеров, а также объектов капитального строительства, на них расположенных.

3) обосновывающие материалы в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования либо иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации предложений.

6. Комиссия:

1) рассматривает заявления о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) сообщает о проведении публичных слушаний правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

3) обеспечивает подготовку документов и материалов к публичным слушаниям по предложениям физических или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) организует и проводит публичные слушания по предоставлению разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства.

7. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области, решениями Совета депутатов муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области с учетом положений настоящей статьи.

8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

9. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в газете «Радищевский вестник» и размещается на официальном сайте муниципального образования  в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

10. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области и решениями Совета депутатов муниципального образования Радищевское городское поселение Радищевского района Ульяновской области не может быть более одного месяца.

11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе  администрации муниципального образования «Радищевский район» Ульяновской области.

12. На основании указанных в части 11 настоящей статьи рекомендаций Глава администрации муниципального образования «Радищевский район» Ульяновской области в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

13. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

14. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.».

11) Приложение 2. «Порядок выдачи согласования «по праву застройки»» исключить.

12) Приложение 3. «Порядок выдачи специального согласования» исключить.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Контроль за выполнением данного постановления возложить на председателя комиссии по бюджету, социальной и молодёжной политике, местному самоуправлению С.В. Самохвалову.

Глава муниципального образования

Радищевское городское поселение                                                  С.В. Стрелкова

